= Grundstiick mit 2 Wohnhausern — Ein- & Zweifam.-Wohnhaus

- in 79400 Kandern-Gupf, Mettlenweg 2 und Mettlenweg 4

- Ursprung 1789 & 1913 - Sanierungs- Baujahre 1983 & 1994
jedoch zur Zeit starkerer Bauunterhaltungsstau

- ca. 192 m? & 147 m? Wohnflache iiber 2 Etagen

- Ortsrandlage, Wohnquartier, gut durchgriinte Zone
- gute, ruhige, aber landliche Wohnlage

- dorfliche Infrastruktur, langere Verkehrswege

- Eink&ufe, etc. sind nicht durch FuBwege maéglich

- Verkehrswert : € 275.000

- Wertermittlungsstichtag:  19.04.2005
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1. Allgemeine Angaben
1.1. Grund und Zweck der Wertermittlung / Beweisbeschluf
Nach Auftragserteilung durch das AG Lérrach, soll fir das bebaute Grundstick in:

Grundbuch Nr.: 433:
79400 Kandern-Gupf, Flurstiick Nr.: 2289

Mettlenweg 4, Einfamilienwohnhaus
Mettlenweg 2, Ein - Zweifamilienwohnhaus
wegen Antrags auf Zwangsversteigerung ein Verkehrswertgutachten erstellt werden.

- Besichtigt werden konnte das gesamte Objekt

- Es wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt.

- Es sind keine Maschienen und Betriebseinrichtungen vorhanden.

- Nutzung und Mietverhaltnisse siehe Ziffer 8.2. des Gutachtens.

- Es bestehen keine baubehdérdlichen Beschréankungen oder Beanstandungen.

- Die Lagebezeichnung im Grundbuch stimmt mit dem Hausnummernbescheid der
zustandigen Verwaltungsbehérde Uberein, Gebaude mit Hausnummern ,2 und 4"

1.2. Grundlagen (Verwendete Unterlagen und Tabellen)

- Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNV
- Baupreisindizes des statistischen Bundesamts,
- Erfahrungswerte des Sachversténdigen
- Wertermittiungsverordnung (Wert V 88)
- Wertermittlungsrichtlinien (Wert R 91)
- Vogels, ,Grundstiicks- und Gebdudebewertung marktgerecht
- Réssler, Langner, Simon, Kleiber ,Schatzung u. Ermittlung von Grundstiickswerten®
- Ross-Brachmann-Holzner ,Ermittlungen des Bauwertes von Geb&uden

und des Verkehrswertes von Grundstlicken®
- Auskiinfte Bauamt/Grundbuchamt/Gutachterausschuf der Stadt/Gemeinde
- Bodenrichtwertkarte der Stadt/Gemeinde, Flachennutzungsplan/Bebauungsplan
- Architektenpl&ne, Grundrisse, Schnitte, Lagepléne, Nutzfldchenberechnungen
- Baubeschreibung bzw. allgemeine Informationen bzgl. der baulichen Anlagen
- Ausklinfte Landratsamt Lérrach, Denkmalschutzamt, Umweltamt
- Angaben Uber (bestehende) Miet-/Pachtverhéitnisse und erzielte Ertréage
- Angaben Uber Einschétzungsverzeichnisse der Geb&udeversicherung

Baden Wirttemberg Feuerversicherungswerte in Goldmark (M)
- Orts-/Objektbesichtigungen

Teilnehmer: Herr xy, Mieter

Herr Dipl. Ing. Thomas A. Trefzer, 6. b. u. v. Sachverstandiger

1.3. Grundbuchdaten (siehe Anlage Grundbuchauszug)

- Bestandsverzeichnis
- Eigentumsverhéltnisse |. Abteilung
- Il. Abteilung Lasten und Beschrénkungen
Es sind keine Eintragungen, d. h. dingliche Lasten und Beschrénkungen vorhanden.
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2. Lagebeschreibung (siehe auch Anlagen Ausschnitt Grundkarte / Lageplan)

Ortsangaben

Die Stadt Kandern mit ca. 3.800 Einwohnern (ohne Ortsteile) liegt im Landkreis Lor-
rach, Regierungsbezirk Freiburg, Region Hochrhein-Bodensee, im &ulersten Studwes-
ten Deutschlands. Die Lage in der Regio, dem Dreil&ndereck (Deutschland/ Frank-
reich/Schweiz), die Nahe zur Schweiz und zum ElsaR wirken sich positiv auf den
Standort aus. In die Kreisstadt Lérrach sind es ca. 12 km, nach Basel, Schweiz ca. 20
km, die Universitatsstadt Freiburg, Regierungsprasidium ist ca. 45 km in nérdlicher
Richtung entfernt. Einzelhandels-, Handwerks- mittelstandische und zum Teil gréRere
Gewerbebetriebe sind gut strukturiert angesiedeit.

Behérdliche Stellen, soziale und kulturelle Einrichtungen, Bildungs- und Lehranstalten
sowie Freizeiteinrichtungen entsprechend der Gréfie der Stadt/Gemeinde sind ausrei-
chend vorhanden.

Verkehrslage

Die Verkehrsanbindungen Kanderns sind als nur durchschnittlich zu bezeichnen. Kan-
dern ist Schnittpunkt mehrerer Land- und KreisstraRen mit Verbindungen nach Lérrach,
Weil am Rhein, Steinen (B 317) Badenweiler und Schliengen. Schliengen ist gleichzei-
tig AnschluBknoten an die Bundesstrasse B 3 mit Zubringer zur Autobahn A5 Basel -
Karlsruhe (Entfernungen: 9 bzw. 12 km). Die genannten Straen sind vor allem in den
Morgen- und Abendstunden durch Berufsverkehr (Pendler nach Lorrach, Weil am
Rhein und Basel sowie Millheim/Neuenburg) belastet. Die Kandertalbahn wird derzeit
nur als Museumsbahn betrieben. Eine Reaktivierung der Strecke im Rahmen des Re-
gio-S-Bahn-Projekts wird von den Gemeinden angestrebt. Der &ffentliche Personen-
nahverkehr wird (Iber das Busliniennetz abgewickelt. Mehrere Buspaare verbinden die
Stadt Kandern taglich mit Lérrach und Weil am Rhein sowie den umliegenden Ge-
meinden. Haltestellen liegen in unmittelbarer Nahe des Grundsticks.

3. Grundstiicksbeschreibung

lL.age
Lage im Ort Stadt Kandern, Ortsteil Gupf

dorfliche Umgebung in gut durchgriinter Zone
Stralle innerértliche Verbindungsstrale, Ortsstrasse, geteert
Grundstickslage gute, relativ ruhige, aber l&ndlich, abgelegene Wohnlage
Entfernungen Bundesstr. B 3 1,5 km, Autobahn A & ca. 5 km

Bus im Ort, aber nur maRige tégliche Verbindungen
Merkmale
Beschaffenheit ebenerdig, fir Bebauung unproblematisch
Storeinfliisse wenig Verkehrslarm, i. d. R. Anlieger

jedoch Larm und Geruchsimmissionen aus Landwirtschaft!!
Umgebung meist 1-2-geschossige Wohnbebauung u. Landwirtschaft
Besonderheiten keine, siehe Beurteilung

Eventuell vorhandene Altlasten bzw. Kontaminierungen des

Grund- und Bodens sind nicht bekannt bzw. berlicksichtigt.
Entfernungen

‘Stadt- Gmde-Zentrum

Laden f. Tagesbedarf, Schulen i. d. Stadt Kandern ca. 5 km
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ErschlieSung

Strale voll ausgebaut mit Gehwegen
Versorgung drtliche Versorgungsleitungen, Wasser, Strom
Entsorgung drtliche Entsorgungsleitungen, Schmutz-/Regenwasserkanal

Bebauung/Baurecht siehe Ziffer 4. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Beurteilung

Lage Ortsrandlage, in durchgriinter Zone
Grundstiick / Baukérper sind slid-west-orientiert mit
glinstiger Lage zu den Himmelsrichtungen
Grundstiick jedoch mit Stéreinflissen (s. Merkmale)
Sonst recht gute, landliche, ruhige Wohnlage
keine ausgesprochene Aussichtslage
wenig Infrastruktur und langere Verkehrswege
Hauptinfrastruktur im ca. 5 km entfernten Kandern
Einkaufe, Behdrdengénge etc. sind nur mit den wenig
frequenten 6ffentlichen Verkehrsmitteln bzw. mit dem

Privat-PKW méglich
Nutzbarkeit Wohnfunktion It. Bestand, Geschéfislage ist nicht gegeben

4. Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1. Planungs- und baurechtliche Situation

Nach Auskunft des Bauamtes liegt das Grundstlick nicht im Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplans, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils. Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung sind somit nach § 34
BauGB geregelt und ergeben sich aus dem Bestand.

4.2. Denkmaischutz nicht gegeben

4.3. Baulasten / Baulastenverzeichnis

Laut Auskunft des Bauamts sind keine Baulasten verzeichnet.

4.4. Entwicklungsstufe des Baulandes

Baureifes Land, Wertigkeit 100 %, Nach 6ffentlich rechtl. Vorschriften baulich nutzbar
4.5. Zeitprognose bis zur Baureife nicht gegeben

4.6. Vorhandene Bebauung (Art und MaR)

Das Grundstlck ist mit zwei 1-geschossigen Ein- bzw. Zweifamilienwohnhdusern
EG + DG bebaut. (MaR der Bebauung siehe Ziffer 6. Flachen- und Massenangaben)

4.7. Kfz- Stellplatzpflicht

Die erforderlichen Stellplatze sind laut Bauamt nachgewiesen.

5. Bebauung



Allgemeines

Gebéaudetyp
Geschosse
Geb3udenutzung
Baujahr(e)
Sanierungen

Alter

Bj. fiktiv (wg. Sanierung)
Restnutzungsdauer
Wertminderung
Bauzustand

0z 1

freistehendes Gebdude

Keller, Erd-, und Dachgeschof

Wohngebé&ude

1789, 1929, grundlegende Sanierung/Renovierung 1983
wenig laufende Bauunterhaltungen bzw. Sanierung der
Bausubstanz, z. Zt. meist nur auf aktuelle Schaden
bezogene Teil-Sanierungen der baulichen Anlagen
teils 200, teils 22 Jahre und alter

1970

55 Jahre

38,9 %, bei einer Gesamtnutzungsdauer von 90 Jahren
meist nur ausreichend bis teils mangelhatft, teils mit
erheblichem Reparatur- und Bauunterhaltungsstau

Raumbezeichnungen und Einzelnutzung

Untergeschol

Erdgeschol}
Dachgeschof}

Baubeschreibung

Flur, Sauna 2 Pers. mit Duschecke,

Hobby- /Ruheraum, Heizung, Ollager

Flur, Gaste-WC, Kiiche, Wohnzimmer, Terrasse
Fiur, 3 Schlafzimmer, 1Bad/WC, 1 Dusche/WC

Beschrieben sind vorherrschende Ausfiihrungen, die in Teilbereichen abweichen kdn-
nen. Die Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen oder dem Bauniveau entsprechenden Annahmen und sind deshalb unver-
bindlich. Die Funktionstiichtigkeit einzelner Bauteile und Anlagen wurde nicht geprift.
Aussagen Uber Bauméngel und -Schéden kénnen deshalb unvollsténdig sein.

Rohbau

Konstruktion

Keller Wande
Decke

Geschosse Wande
Decken

Dachkonstruktion

Dachdichtung

Fassade

Haustechnik

Heizung System
Energie

Warmelibertragung
Warmwasserversorgung
Sanitérinstallation
Elektroinstallation

Ausbau
FuRbdden

konventionelle Mauerwerks-, Beton- und Holzbauweise
Schalbeton

Stahlbeton

Bruchstein und Ziegel- Mauerwerk

Holzbalken

Satteldach, zimmermannsmassige Holzkonstruktion
Ziegel auf Schalung

mineralischer Putz / Anstrich

\éVW—Zentralheizung, Baujahr 1983, defekt

|

1 offener Kamin

alle Geschole mit Heizktrper

zentral, Ober Heizkessel

durchschnittlicher teils guter Standard aus der Bauzeit
durchschnittlicher teils guter Standard aus der Bauzeit

Qualitat: durchschnittlich, teils gut
Kellerrdume: Betonglattstrich, Fiesen



Treppen
Wandoberflachen

Wandfliesen
Deckenoberflachen

Fenster/Verglasung
Tlren

Beleuchtung
Einbauten

Beurteilung
bautechnisch
Funktion/Zuschnitt

architektonisch
Vermietbarkeit
Verkauflichkeit

Gebaudetyp
Geschosse
Gebaudenutzung
Baujahr(e)
Sanierungen

Alter

Bj. fiktiv (wg. Sanierung)

Restnutzungsdauer
Wertminderung
Bauzustand

9
Wohnrdume —  Fliesen, Schlafrdume Teppichbelag
alle NaRRrdume gefliest
Gescholde: Stb. /Stahl- /Holzwendeltreppe
teils Putz mit Anstrich, teils Rauhfasertapete mit Anstrich
NaBRraume gefliest
nur in Nal3bereichen
teils Putz mit Anstrich, teils Rauhfasertapete mit Anstrich
teils Holz N+F
Holzfenster, lasiert / isolierverglast
Holzelemente, tls. verglast
ausreichend Brennstellen
1 Einbaukiiche
1 Sauna 2 Personen

Massivbauweise

durchschnittlicher, teils guter Ausbau und Haustechnik
durchschnittliche jedoch funktionelle Grundrif3lésungen
entspricht heutigen Wohnbedurfnissen

gefillig

durchschnittlich

durchschnittlich

OZ 2 mit Anbau einer Einzelgarage

freistehendes Gebdude

Erd-, und Dachgeschof

Wohngebéaude, 2-Familienwhs., z.Zt. Einfamilienwhs.
1913, grundlegende Sanierung/Renovierung 1988/94
wenig laufende Bauunterhaltungen bzw. Sanierung der
Bausubstanz, z. Zt. meist nur auf aktuelle Schaden
bezogene Teil-Sanierungen der baulichen Anlagen
teils 80, teils 17 Jahre und &lter

1975

60 Jahre

33,3 %, bei einer Gesamtnutzungsdauer von 90 Jahren
meist nur ausreichend bis teils mangelhaft, teils mit
erheblichem Reparatur- und Bauunterhaltungsstau

Raumbezeichnungen und Einzelnutzung

ErdgeschoR

Dachgeschol3

Baubeschreibung

Windfang/Treppenhaus, Waschkiiche

Flur, Wohn- Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad/Du/WC
Windfang/Treppenhaus, Waschkiche

Flur, Wohn- Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad/WC
Terrasse
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Beschrieben sind vorherrschende Ausfiihrungen, die in Teilbereichen
abweichen kénnen. Die Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf vorliegen-
den Unterlagen, Hinweisen oder dem Bauniveau entsprechenden Annahmen und sind
deshalb unverbindlich. Die Funktionstiichtigkeit einzelner Bauteile und Anlagen wurde
nicht gepriift. Aussagen {iber Baumangel und -schéden kdnnen deshalb unvolisténdig

sein.

Rohbau
Konstruktion konventionelle Mauerwerks-, Beton- und Holzbauweise
Keller Waénde Schalbeton
Decke Stahlbeton
Geschosse Waénde Bruchstein und Ziegel- Mauerwerk
Decken Holzbalken
Dachkonstruktion Satteldach, zimmermannsmassige Holzkonstruktion
Dachdichtung Ziegel auf Schalung
Fassade mineralischer Putz / Anstrich

Haustechnik

Heizung System  WW-Zentralheizung im Nebengebdude Mettienweg 2
Energie Ol

Warmelbertragung alle Gescholle mit Heizk&rper

Warmwasserversorgung zentral, Uber Heizkessel

Sanitarinstallation
Elektroinstaliation

guter Standard aus der Bauzeit
guter Standard aus der Bauzeit

Ausbau Qualitat: meist gut

Fulbéden Wohn- und Schiafrdume - Fliesen- Teppich- Parkettbeldge
alle Naftrdume gefliest

Treppen Geschole: Stb. /Naturstein

Wandoberflachen teils Putz mit Anstrich, teils Rauhfasertapete mit Anstrich
Nafrdume gefliest

Wandfliesen nur in NalRbereichen

Deckenoberflachen teils Putz mit Anstrich, teils Rauhfasertapete mit Anstrich

Fenster/Verglasung
Tiren

teils Holz N+F
Holzfenster, lasiert / isolierverglast
Holzelemente, tls. verglast

Beleuchtung ausreichend Brennstellen
Einbauten 2 Einbaukiichen, mittlere Qualitat
Beurteilung
bautechnisch Massivbauweise
guter Ausbau und Haustechnik
Funktion/Zuschnitt funktionelle GrundriBlésungen, teils offen
entspricht heutigen Wohnbedlrfnissen
architektonisch geféllig
Vermietbarkeit durchschnittlich
Verkauflichkeit durchschnittlich

OZ 2 mit Anbau einer Einzelgarage mit Flachdach / Fertigteilbauweise

5.1. Baumingel und Bauschéden
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Das Gebdude wurde ohne bauteilzerstérende MalRnahmen Uberprift.

Uberdurchschnittlicher Reparaturstau in nahezu allen Gewerken:
gréBer Bauunterhaltung und Reparaturstau sowohl Auften wie Innen

Wohnhaus, Mettlenweg 2, zur Zeit leerstehend, nicht bewohnt bzw. bewohnbar

starker Wasserschaden, vermutlich Leitungsbruch in Wasserzuleitung bzw. Heizleitung
mit starken Schaden an Boden- Wand- und Deckenbelégen im Erd- und Dachge-
schoss, teilweise mit Schimmelbildungen. Auflenfassade in diesen Bereichen mit Putz-
abplatzungen, erheblicher Pflegestau, zur Zeit keine Heizung

tiberdurchschnittlicher Reparaturstau bei den Schénheitsreparaturen - Boden- Wand-
und Deckenbelégen

Wohnhaus, Mettlenweg 4, zur Zeit durch Mieter bewohnt, jedoch nur Teilbereiche des
Hauses bewohnbar, bzw. mit offenem Kamin beheizbar, Zentralheizung defekt
Wasserschaden im Badezimmer im Dachgeschoss, Schéden bis ins EG

gréRerer Reparatur und Bauunterhaltungsstau, tberdurchschnittlicher Reparaturstau
bei den Schénheitsreparaturen - Boden- Wand- und Deckenbelégen

Die Gesamtsanierungskosten der o. e. Méngel und Sanierung werden aus sachver-
standiger Sicht mit ca. € 75.000,-- beziffert. Ca. 2/3 dieser Méngel bzw. Sanierungs-
kosten sind als Uberdurchschnittlich zu beurteilen.

5.2. Aussenanlagen
Beschreibung

Abwasserbeseitigung AnschiuB an éffentlichen Schmutzwasserkanal
Versorgung Wasser  Anschluf} an das éffentliche Versorgungsnetz

Strom Erdkabelanschiuf
befestigte Flachen Eingangsbereich, Vorplatz, Zufahrt mit Verbundsteinbelag

Parkplatze im Grundstlck
1 Garagen- und 2-3 PKW- Stellpléatze

Einfriedungen Abgrenzung zum Nachbargrundstiick mit Pflanzhecken
géartnerische Anlagen Garten mit Rasenbepflanzung, Zierstrduchern und Bischen
Baume Baumbestand

sonstige Aussenanlagen (iberdachte Terrasse und Carport

Zustand starker Pflegestau

6. Flichen- und Massenangaben / Berechnungen



Berechnungsgrundlagen:

DIN 276 Kosten von Hochbauten
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DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte von Hochbauten (November 1950)

DIN 283 Wohnungen, Begriffe, Berechnung von Wohn- und Nutzflachen

(nach Architektenplénen, bzw. Berechnungen It. Anlage Objektdaten

Daten und Mafe sind den zur Verfligung gestellten Unterlagen entnommen.)

Flache Baugrundstiick:

Flursttick-Nr.: 2289
Gebaude- und Freiflache

Bebaute Flache:

Wohnhaus 12,95 x 7,62
11,80 x 7,58
4,50 x 3,45
Unbebaute Flache: 831,00 - 203,65
GRz
Grundfldchenzahl Bebaute Flache ./. Grundstlicksflache =
203,65 ... 831,00
Zahl der Vollgeschosse 2,00
GFz

Geschoffflichenzahl Geschofflache ./. Grundstlicksflache =

407,30 /.

Umbauter Raum:
Umbauter Raum OZ 1, Wohnhaus

Umbauter Raum OZ 2, Wohnhaus

Wohnflichen:

Wohnflache 0Z 1

Wohnfliche OZ 2

7. Wertermittiungsverfahren

831,00

831,00 m?

98,68 m?
89,44 m?
15,53 m?
203,65 m?

627,35 m?

0,25

0,49

ca.819 m?

ca.646 m?

192,30 m?
146,70 m?
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Aligemeines:

Der Begriff des Verkehrswertes ist definiert in § 194 BauGB.
Dieser lautet:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewthnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gege-
benheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der La-
ge des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittiung ohne Ruck-
sicht auf ungewothnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére.

Bewertungsmethoden:
Zur Ermittlung dieses Verkehrswertes stehen grundséatzlich drei Methoden zur
Verflgung:
1. der unmittelbare Vergleich des zu bewertenden Objektes mit einem entsprechenden
Vergleichsabjekt

das Vergleichswertverfahren
dass sich allerdings nur bei sehr sich &hnelnden Objekten eignet, wie zum Beispiel bei

Eigentumswohnung oder bei der Ermittlung des Wertes des unbebauten Grundstlckes

2. die Ermittlung der einzelnen Sachwerte, insbesondere des Bodens, der Bauten und
der AufRenanlagen

das Sachwertverfahren
und

3. die Ermittlung des Wertes, der sich ergibt, wenn man die Ertrége, die das zu bewer-
tende Objekt fiir die tiblicherweise noch zu erwartende Restnutzungsdauer erwarten
lakt, zum Stichtag kapitalisiert, das heiflt, den Wert ermittelt, der, entsprechend ver-
zinst, am Ende der zu erwartenden Laufzeit zum gleichen Ergebnis fiihren wiirde,

das Ertragswertverfahren

Der Wert des Grundstlickes ist in jedem Fall im Vergleich zu ermitteln, und zwar, so-
weit méglich, im unmittelbaren Vergleich mit anderen, vergleichbaren Grundsticken,
oder, soweit vorhanden, unter Verwendung der Werte einer Richtwertkarte oder Richt-
wertliste, die gemaR § 196 BauGB nach entsprechenden landesrechtlichen Vorschrif-
ten von den Gutachterausschiissen der Landkreise oder kreisfreien Stadte auf der
Grundlage notariell verbriefter Verkéufe ermittelt werden.

8. Wertermittlung
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Bei der Wertermittlung werden berlicksichtigt:

- Beschaffenheit und Eigenschaften des Grundstiicks
- Lagemerkmale und Entwicklungszustand

- Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

- Art, Malk und Zustand der baulichen Nutzung

- Nutzung und Ertrage

- Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen

- Die allgemeine Immobilienmarktlage

8.1. Sachwert

8.1.1. Bodenwert
Die GroRe des/der Grundstiicke(s) ist den Unterlagen des Grundbuches entnommen.

Die Ermittlung des Bodenwertes hat nach der einschlagigen Bewertungsliteratur im
Vergleichswertverfahren zu erfolgen. Hierfiir ist es erforderlich, daf® eine entsprechen-
de Anzahl vergleichbarer Grundstlicke zur Verfiigung steht.

Nach § 13, Abs. 2 WertV kénnen zur Ermittlung des Bodenwertes neben oder anstelle
von Preisen fur vergleichbare Grundstiicke auch geeignete Bodenrichtwerte herange-
zogen werden.

Der Gutachterausschuft gibt Bodenrichtwerte zum 31.12.2002 (Kaufpreissammlung
'2002) bzw. letzte Ermittlung (aktuell) fur den Standort an mit :

baureife Wohnbau-Flachen, erschlieBungsbeitragsfrei / Hangerschliesung
92 €/m? (fiir Tannenkirch, Gupf)

Gegeniber der Feststellung der Bodenrichtwerte zum 31.12.2002 ist bis 2004/05 mit
keiner weiteren konjunkturellen Wertsteigerung zu rechnen.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte. Sie gelten fur unbelastete, nicht
bebaute Grundstiicke.

Der Verkehrswert einzelner Grundstiicke kann je nach Beschaffenheit (Lage, Zu-
schnitt, Grof3e, bauliche Ausnutzbarkeit, ErschlieBungszustand etc.) nach oben oder
unten abweichen und ist fUr die Einzelbewertung unter Einbezug der besonderen Krite-
rien zu beurteilen.

Der vom Gutachterausschul® angegebene Bodenrichtwert ist jedoch wie bereits er-
wahnt ein durchschnittlicher Lagewert. Die Unterschiede in den Lageverhéitnissen (der
einzelnen Grundstlicke in den jeweiligen Wertzonen) lassen sich wohl kaum rechne-
risch genau ermitteln.

Die Unterschiede in den Lageverhéltnissen (der einzelnen Grundstiicke in den jeweili-
gen Wertzonen) lassen sich wohl kaum rechnerisch genau ermitteln. Bei einer Bewer-
tung der jeweiligen Grundstiickslagen von:
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sehr giinstige Lage (Zuschiag 30 %)
glinstige Lage (Zuschlag 15%)
normale Lage (ohne Zuschlag)
unginstige Lage (Abschlag 15 %)
schlechte Lage (Abschlag 30 %)

ist das zu bhewertende Grundstt‘Jck innerhalb der Wertzone, aufgrund der vorhandenen
Stéreinflisse wohl als ,etwas ungiinstige Lage” mit einem Abschiag von 10 % zu beur-
teilen.

Das zu bewertende Grundstiick ist mit Geb&uden belastet. Eine Bodenwertminderung
fur bebaute Grundstiicke (Abschlag fur das Alter der Bebauung, planerisch nicht frei
verfligbar) wird aufgrund der vorhandenen Bausubstanz/Fertighaus mit 10 % beriick-
sichtigt.

Die Grundstlcksgrofe ist im Verhéltnis zur bebauten Flache und der Geschof¥flache
durchschnittlich (Uberbaut). Eine weitere Bebaubarkeit des Grundstiicks ist nicht gege-
ben.

Der Ansatz erfolgt am korrigierten Bodenrichtwert.

Nach Uberpriifung, Besichtigung, Lage und Beschaffenheit sowie Auswertung der
Bodenrichtwerte der Stadt / Gemeinde wird der Bodenwert des Grundstiicks inklusive
Erschliessungskosten festgelegt auf:

Flurstlick Nr. 2289

durchschnittlicher Bodenrichtwert € 92,--/m? Wohnbaufldchen, erschlossen
zu bewertendes Grundstlick in durchschnittlicher Lage / keine Stéreinfllisse
abzliglich 10% wg. vorhandener Bebauung / planerisch nicht frei verfiigbar
abzlglich 10% wg. vorhandener Stéreinflisse geman Ziffer 3. (Hier keine)

Gebaude- und Freiflache, ca. 831 m2 x € 73,60 /m? € 61.161,60
zu Wohnzwecken bebaubare Flache (Wertigkeit 1/1)

Mehr- & Verkehrsfldche, ca. Om? x € 23,00 /m? € 0,00
nicht zu Wohnzwecken bebaubare Flache (Wertigkeit 1/4)

Bodenwert € 61.161,60
Bodenwert gerundet € 61.200,00

8.1.2. Wert der baulichen Anlagen

Nach Ziffer 5. Bebauung/Baubeschreibung sind zur Berechnung der baulichen Anlagen
folgende Werte in Ansatz zu bringen:
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Raummeterpreise

Raummeterpreise nach Simon/Kleiber, 7. Auflage, bzw. Erfahrungswerten
Normalherstellungskosten (NHK)

1- bis 2- Familienwohnh&user, Massivbauweise, (Baujahre ab 1960)
durchschnittliche Ausstattung, Gesamtnutzungsdauer 90 Jahre
- Garagengeb&ude, Anbauten massiv, Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

FirOZ 1 sind 247 €/m® (umbauter Raum) anzusetzen
FurOZ 2 sind 255 €/m?® (umbauter Raum) anzusetzen

Bewertung der Aussenanlagen
Die Kosten der Aussenanlagen (Versorgungsleitungen, HausanschiuB u. Strom sowie
Hofbefestigungen, Terrassen, Wege etc.) werden je nach Vorhandensein nach tber-

schldgigen Werten, bzw. Erfahrungswerten des Unterzeichners mit 4,0% des Wertes
der baulichen Anlagen zum Zeitwert festgelegt:

Baunebenkosten

Die Baunebenkosten werden nach Simon/Kleiber, 7. Auflage, bzw. Erfahrungswerten
in Abhéngigkeit der Herstellungskosten und Bauart mit 15,0% angesetzt.

Technische Wertminderung (wegen Alters)
Durch o. e. bauliche Erneuerungen wurde ein fiktives Baujahr festgelegt.

Bei einer durchschnitilichen Gesamtnutzungsdauer von 90 Jahren wurde die
Wertminderung wegen Alters linear berechnet.

Baumingel und Bauschiden

Die Gesamtsanierungskosten der o. e. Méngel werden aus sachverstandiger Sicht
aufgrund des massiven Wasserschadens sowie Schadens an der ZH mit massiven
Folgesch&den mit ca. € 75.000,-- beziffert. Ca. 2/3 dieser Mangel bzw. Sanierungskos-
ten sind gegeniiber der angesetzten Alterswertminderung als Uberdurchschnittlich zu
beurteilen und werden mit € 50.000,-- berticksichtigt, um die Geb&ude iiberhaupt wie-
der bewohnbar zu machen.

Berechnung des Sachwertes / Werts der baulichen Anlagen

(Massenermittlung siehe Ziff. 6)
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Gebaudewert OZ 1 Wohnhaus Nr 4

Umbauter Raum 819,000
Neubauwert 819,000 m® x 247 €/m? 202.293,00
abzgl. Wertminderung 38,9 % -78.691,98
Gebaudewert OZ 1 123.601,02

Gebaudewert OZ 1 Wohnhaus Nr 2

Umbauter Raum 646,000
Neubauwert 646,000 m® x 255 €/m® 164.730,00
abzgl. Wertminderung 333 % -54.855,09
Gebaudewert OZ 1 109.874,91
Geb3udewert OZ 1 123.601,02
Gebaudewert OZ 2 109.874,91
Summe Gebiudewerte 233.475,93
Gebdudewerte gerundet 233.500,00

0 % Abschlag wegen wirtschaftl. Wertminderung (hier keine)
z. B. Altbau, unwirtschaftliche, verwinkelte Grundrisse, gefangene Rdume, niedrige Geschof3h&hen

233.500 € x 1,00
Gebdudewert 233.500,00
b). Wert der Aussenanlagen (siehe 5.2.)

Aussenanlagen Zeitwert 4,0 % von a) ca. 9.300,00

c).Baunebenkosten a) +b) 15,0 %

(Architekten-, Ingenieur-, Verwaltungs-, Geldmittel-

beschaffungskosten etc.) 36.400,00
d). Wert der Einbauten/Einrichtungen

Einbauklichen, Einbauschrinke etc. - Zeitwert ca. 2.500,00
Saunaeinbau - Zeitwert ca. 2.500,00

Summe, Wert der Einrichtungen/Einbauten 5.000,00

m3
€
€
€

3

dah dhy dh

dh dh dh db
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e). Zusammenstellung des Sachwertes

Gebaudewerte 233.500,00
Wert der Aussenanlagen 9.300,00
Baunebenkosten 36.400,00

Einrichtungen/Einbauten pausch. 5.000,00
Ausgangswert 284.200,00
abzgl. Reparaturstau s. Ziffer 5.1.(anteilig 90% / 100.000 €) -50.000,00
zzgl. Bodenwert 61.200,00

Grundstiicks-Sachwert 295.400,00
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8.2. Ertragswert

Ein- bzw. Zweifamilienh&user dieser Art und Struktur werden in aller Regel ausschlief3-
lich zur Eigennutzung erworben. Die Ertragssituation spielt fir Investoren eine unter-
geordnete Rolle.

Entsprechend den Hinweisen in der einschl&gigen Bewertungsliteratur und nach der
Bewertungspraxis kann bei solchen Objekten auf eine Ertragswertberechnung verzich-
tet werden.

Der Ertragswert wird jedoch zu Vergleichszwecken unter Verwendung verkehrsiblicher
Parameter hilfsweise ermittelt.

Die Wohn- und Nutzflachen Wohnhaus, Mettlenweg 2 sind zur Zeit leerstehend, nicht
bewohnt bzw. aufgrund der starken Wasserschéden nicht bewohnbar.

Wohnhaus, Mettlenweg 4 ist zur Zeit durch den Mieter, Herrn xy, selbige Adresse be-
wohnt. Jedoch sind hier nur Teilbereiche des Hauses bewohnbar und abgetrennt, bzw.
nur mit dem offenem Kamin beheizbar da die Zentralheizung defekt ist.

Herr xy ist Mieter seit Marz 2004 und bezahlt aufgrund der starken Sch&den und Mén-

gel eine reduzierte Miete von 300 € monatlich an die Stadtkasse der Stadt Kandern,
welche gegenliber dem Schuldner noch Verbindlichkeiten hat.

8.2.2. Mietvertragliche Bindungen

Es bestehen keine bzw. o. e. mietvertraglichen Bindungen.

8.2.3. Berechnung des Grundstiicksrohertrages

Wohnfldchen OZ 1 192,30 m* x € 4,00 /m* € 769,20
Wohnflachen OZ 2 146,70 m*> x € 450 /m* € 660,15
PKW- Stellplatz Garage 1,00 Stk x € 20,00 /Stk € 20,00
PKW- Stellplatz 200Stk x€ 10,00 /Stk € 20,00
Summe € 1.449,35
Grst.-Jahresrohertrag 12,00 Mon. x € 1.449,35 € 17.392,20

Grundstiicksrohertrag gerundet € 17.392,00
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8.2.4. Bewirtschaftungskosten

a) Betriebskosten:

Die umlagefahigen Nebenkosten werden in der Regel vom Mieter getragen und sind
somit fur eine Renditeberechnung unerheblich.

b) Instandhaltungskosten fir Sonder- und Gemeinschaftseigentum (12%)
Mietausfallwagnis (4%) und Verwaltungskosten (4%):

Der Ansatz erfolgt an dem in der einschldgigen Bewertungspraxis Ublichen Wert als
pauschaler Ansatz:

Bewirtschaftungskosten = 20 % des Jahresrohertrages.

8.2.5. Liegenschaftszinssatz

Nach Angaben der Geschéftsstelle des értlichen Gutachterausschusses und der ein-
schlagigen Bewertungsliteratur bzw. nach Simon/Kleiber: wird fir 1-2 Familien-
Grundstiicke dieser Art ein Liegenschaftszinssatz von 3,0 — 4,0 v. H. angegeben.

Der Liegenschaftszins ist in Abhéngigkeit des Risikos des zu verzinsenden Kapitals zu
wihlen. Da aufgrund der geschilderten Umsténde ein h6heres Risiko besteht, wird als
Ansatz der obere Wert gewahlt

Liegenschaftszinssatz von 4,0 v. H

8.2.6. Bodenwertverzinsung / Bodenertragsanteil

Die Bodenwertverzinsung ist - Standort und Nutzung beriicksichtigt - gleich dem
Liegenschaftszinssatz von:

Bodenwertverzinsung = 4,0 v. H.

8.3.7. Restnutzungsdauer / Vervielfiltiger

Nach der einschlagigen Bewertungsliteratur bzw. nach Simon/Kleiber betrégt die
Gesaminutzungsdauer der baulichen Anlagen 90 Jahre.

Bei einem Lebensalter der baulichen Anlagen von im Mittel ca. 30 Jahren betragt die
Restnutzungsdauer

60 Jahre

Damit betrégt nach Anlage zu §16 Abs. 3 der WertV 88 (Vervielféltigertabelle)
der Vervielféltigter

22,62

8.2.8. Berechnung des Ertragswertes



Grundstiicksrohertrag

/. Bewirtschaftungskosten
Grundstlicksreinertrag

.. Bodenertragsanteil

Reinertragsanteil bauliche Anlagen

bei einer Restnutzungsdauer von
und einem Liegenschaftszinssatz von

betrégt der Vervielféltiger

Ertragswert der baul. Anlagen
zzgl. Bodenwert
Ausgangswert

Einbauten gemaf Ziffer 5.

21

20,00 %

4,00 % x €

58,00 Jahren

4,00 %

22,62

2262 x €

( soweit nicht im Ertrag/Pacht + Miete beriicksichtigt)

abzgl. Reparaturstau s. Ziffer 5.1.(anteilig 90% / 100.000 €)
(soweit nicht in der Ertragswertberechnung Restnutzungsdauer bereits beriicksichtigt)

Grundstiicks-Ertragswert

Grundstiicks-Ertragswert gerundet

Rohertragsvervielféltiger (Verkehrswert ./. Grdst. Rohertrag)

9. Verkehrswert

61.200 -

11.466 ,--

ca.

17.392,00
-3.478,40
13.913,60
-2.448,00

11.465,60

259.352,00
61.200,00
320.552,00

0,00

-50.000,00

270.552,00

271.000,00

15,58
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9.1. Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Aufgrund der einschiagigen Wertermittlungsliteratur sowie der Wertermittlungsverord-
nung WertV 88 hat die Verkehrswertfindung fiir Ein- und Zweifamilienhduser, welche in
Art und Ausstattung nicht Mietwohnobjekten gleichen sich am Sachwert anzulehnen.
Das Sachwertverfahren eignet sich filr solche Grundstlicke , bei denen die Eigennut-
zung im Vordergrund steht. (BGH vom 13.07.1970, 1., ZR 189/68) Bei diesen Grund-
stiicken wird der Wert vorwiegend nach Sachwertgesichtspunkten bzw. dem Wert des
Grund und Bodens sowie der Bausubstanz beurteilt. Dies gilt vor allem fiir Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicke, welche keine Zinsobjekte im eigentl. Sinne darstellen.

Das Ertragswertverfahren ist nur bei solchen bebauten Grundstiicken anzuwenden, die
zur Ertragserzielung (durch Vermietung oder Verpachtung) bestimmt sind oder fur pro-
duktions- oder Dienstleistungszwecke eigengenutzt werden (vgl. BGH vom 13.7.1870
VIl ZR 189/68. NJW 1970 S. 2018; vom 16.6.1977 VII ZR 2/76, WM 1977 S. 1055).
Das Ertragswertverfahren ist generell dann anzuwenden, wenn der Grundstlicksmarkt
das betreffende Grundstiick als Renditeobjekt ansieht. Bei diesen Grundstlicken wird
der Grundstiickswert im wesentlichen durch den nachhaltig erzielbaren Grundstlckser-
trag bestimmt. Das gilt vor allem fiir die sog. Rentenhauser.

Dem Kaufer eines derartigen Grundstiicks kommt es in erster Linie darauf an, welche
Verzinsung ihm das investierte Kapital einbringt (so auch OLG Hamburg vom
24.4.1970 1 U 17/69, WM 1970 S. 945, 948). Der Sachwert des Grundstiicks interes-
siert bei Rentenobjekten erst in zweiter Linie, etwa wegen der Qualitét der verwende-
ten Baumaterialien und der daraus abzuleitenden Dauer der Ertrége.

9.2. Marktlage zum Bewertungsstichtag

Nach Auskunft von am Ort tétigen, sachkundigen Immobilienmaklern und eigenen Er-
fahrungswerten ist die Marktlage zum Bewertungsstichtag als durchschnittlich bis un-
terdurchschnittlich zu beurteilen. Angebot und Nachfrage nach derartigen Immobilien
im eher strukturschwachen, landlichen Raum mit stérkerem Bauunterhaltungs- und
Reparaturstau bzw. starken Schaden halten sich nicht die Waage. (kleine potentielle
Kauferschicht — geringere Nachfrage)

9.3. Auswertung - Verkehrswert

Die Wertermittlungsverordnung WertV 88 gibt aufgrund von Vergleichswerten eine
Marktanpassung vor.Der Standort Kandern/Tannenkirch-Gupf ist fiir Investoren als
durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu beurteilen. Die gesamte Wertgré3e des
Sachwertes liegt jedoch in einem Preisrahmen, der auf dem Immobilienmarkt aus oben
erwahnten Griinden keine bzw. nicht ausreichend Interessenten anspricht und deshalb
eine negative Marktanpassung erfordert.

Aufgrund des zur Zeit noch immer riicklaufigen/stagnierenden Immobilienmarktes bzw.
der geringeren Nachfrage nach Immobilien, speziell im eher l&ndlich strukturierten
Raums ist zur Ermittlung des Verkehrswertes nach Erfahrungswerten des Unterzeich-
ners und nach Auswertung der Auskinfte értlicher Immobilienmakler und Gutachter-
ausschisse zum Wertermittlungsstichtag ein Wertanpassungsabschlag von 6-8 % auf
den ermittelten Sachwert ndtig.

Gewahlt wird der Mittelwert von 7 %.
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Grundstlicks-Sachwert 295.400,00 €
Wertanpassungsabschlag 70 % J.  -20.678,00 €
{(wegen fehlender Nachifrage derartiger Objekte/ Preisrahmen)

Grundstlicks-Sachwert-korrigiert 274.722,00 €
Grundstiicks-Sachwert-korrigiert, gerundet 275.000,00 €

Der Verkehrswert ist am korrigierten Sachwert auszurichten.

Aufgrund der vorgenommenen Berechnungen und unter Berlicksichtigung der Ausflh-
rung und Ausstattung des Gebaudes, der drtlichen Lage, des Grundstlicksmarktes und
aller wertbeeinflussenden Kriterien bewerte ich, orientiert am Sachwert, den Verkehrs-
wert fir das Grundstick:

Grundbuch Nr.: 433:

79400 Kandern-Gupf, Flurstiick Nr.: 2289

Mettienweg 4, Einfamilienwohnhaus

Mettlenweg 2, Ein — Zweifamilienwohnhaus

zum Bewertungsstichtag 19.04.2005 auf:

VERKEHRSWERT € 275.000

Das Wertermittlungsobjekt wurde von mir besichtigt; das Gutachten von mir persdnlich
erarbeitet. Ich versichere, dieses Gutachten unparteiisch und nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitet zu haben. Vorstehendes Gutachten genielit Urheberschutz
und ist nur fir den/die Auftraggeber bestimmt. Es darf nur fiir den angegebenen Zweck
verwendet werden. Vervielfaltigungen und Verwendung durch Dritte sind nicht zul&ssig.

Das Gutachten umfasst 23 Seiten + erwéhnte Anlagen + Lichtbilder

Schopfheim, den 21.04.2005

Thomas Andreas Trefzer - Diplom-Ingenieur Architekt
Offentlich besteliter und vereidigter Sachversténdiger



Wohnanlage Mettlenweq 2a/2b

Die Lage:

Die beiden Gebd&ude ligen mitten im Ortskkern
eines kleines Dorfes mit ca. 200 Einwohnern.
Die angrenzenden Gebdude sind liberwiegend
ehemalige landwirtschaftliche Gehdfe, die

in den vergangenen 15 Jahren zu reinen
Wohnhd&usern, in typisch ldndlichen Stiel,
umgebaut wurden. -

Uber die nahegelegene Bundesstraf3e 3 sind
die Grofstédte Freiburg, [.6rrach und Basel
innerhalb von ca. 20 min. mit dem PKW zu
erreichen.

Das Dorf seibst liegt mitten im markréfiischen
Weinland, dessen unmittelbarer Ndhe durch
viele Waélder, Wiesen, Weinberge, den
Siidschwarzwald, Golfanlagen und Termalbéder
gepragt wird.
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Das Einfamilienhaus:
Im Erdgeschof}
- U |Kiche 402 {mix| 388 mix} 1 156 | m2
{3 d Flur 251 |mix] 276 |m{x] 1 69 | m2
NG 11 Gaste WC 276 | mix| 126 |m|x| 1 35 | m2
:D R 7 Wohnzimmer 6,7 {mix| 824 [mix]| 1 552 | m2
1R % 11 {mixp 11 |mjx| 3,14 -3,8 | m2
? ‘ - T Terrasse 6,7 Im|x} 45 |mjx| 025 75 [ m2
P W) Summe EG_ 849 m2
RADE LT T
7771 im 1. ObergeschoR
Schlafen 1 369 |mlx}t 356 Imix] 1 131 | m2
Schiafen 2 3,85 jmix] 356 jmjx| 1 13,7 | m2
Schlafen 3 451 {mjx] 402 jmix| 1 18,1 | m2
§ 21 imjix] 14 imix| 1 29 | m2
& 1 fFwr 53 Im|x] 125 |m{x| 1 66 | m2
. 1 {m|x|] 21 |mfx| 1 21 |m2
. 'ifi“?\-‘:%%iiiii - Bad / WC 1 35 |mlx] 23 |mlx] 1 81 | m2
s S RS ‘—'——' Dusche/WC 2 | 22 {mix{ 21 |m{x] 1 46 | m2
e T Bad /WC 3 31 Imix] 2 |mlx| 1 62 | m2
_w'i.i sl - o o ot Balken 67 |mix] 14 Imix| 05 47 im2
iwno | 1625 | ;2( ‘90" 120 I 81 N »
i i kR i Summe 1. OG ‘80,2 m2
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Im Kellargeschof i .3,;’ g Pl
Sauna 287imix| 37km|x] 1+ | =] 108] m2 i , : : }iﬁj-'
Ruheraum 365imix{ 35{mx] 1 { =1128] m2 | = oy s '!'-4
Heizraum 137 mix{35{m|x} + { ={ 601 m2. e T JK Py
Tankraum 281 imix;{35mix] 1 { =100} m2 == o S
- @© ’ 2565 d 2 13 i (d 261 i
Lager 137 mix|291mix] 1 1 =] 39 m2 if T v i .
~85%0 I 25 . “ﬁOﬁ;
Summe KG 272 m2 e T e
Summe Wohnfliche des Einfamilienhauses 192,3 m2
T E £ — .
T -
Das Zweifamilienhaus 1 m!
im Erdgeschoft l S | AT N
Schiafen 48 {mi{x] 39 mix{ 1 | ={188] m2 = ‘f’ .
JWohnzimmer {868 1m{x{ 46imix{ 1 { ={309] m2 g =z ooc ] t
-~ -
Kiiche 285{mix{36mix] 1 { ={103] m2 gl | [ ]
Flur’ 161 mixf 16fml{x} 1 | =] 26| m2 & ‘l acCc |
Dusche /WC 184 mix|13fmix] 1 | =] 21] m2 i — — =
Terrasse 146 I mlxj 25|m|x] 025] =] 29 m2 g 3‘.3 Lf“’ | 5
CE 4E OF
Summe EG 737 m2 : L g
RIS . ]
g T " g N,
¢ - 13
- =
Im 1. Obergeschof ) »i i i
Schiafen 4t mixf 43 mixd 1 | =1178] m2 o "
\Wohnzimmer {453 {m{x] 444mix] 1 | =] 200] m2 P =
28 tmixj 2t mixl 1 | ={55] m2 z z
Kuche 25 {mi{x] 43mix] 1 { ={108{ m2 i -
Flur 13t imix] 25imlxd 1 | = 331 m2 i -
Bad I'WC 253 mx] 3 Imix} 1 | =} 75} m2 ’ 2
Terrasse 45 Jmix] 36fm|x] o5 =} 81| m2 ‘- _
& e .
Summe1.0G 729 m2 - e
Summe Wohnfliche des Zweifamilienhauses 146,7 m2 1

-ielt

e e e

.’. P}p .

339,0 m2

Summe thnﬂ'a’che der Wohnanlgge

* Autgrumd der unterschiedtichien Wandstarken: kénmen die oten gemannten Male zum Tel! geringtigty vorn Bestand abwelchern.

- 4604

Ll

7‘
,I“

? W

HSU



Berechnung des Brutto-Rauminhalts

Haus 1:
Lénge Breite Hohe
KG 89 Imlx| 750 Im]| x 3 =1 2027 | m3
EG 1285 mi x| 762 |mix] 27 | =| 2664 | m3
1.0G 8Bld Im(x | 762 |m|x]| 27 | ={ 1675 | m3
‘ 481 I m|x 762 Imix}t 22 | =} 806 m3
DG 1295 | m| x 4.6 mixj 1,7 | =f 1013 | m3
Summe 8185 m3
Haus 2
Linge Breite Hohe
KG 0] m x 0 mij x 0 = 0,0 m3
EG M8 mix] 758 |m|x] 3 | =] 2683 | m3
40 fml x| 345 |m| x 3 =| 466 m3
1.0G 1180 fmjx{ 7588 {mix] 37 |=| 3309 | m3
Summe 6458 m3
BRI Gesamt: 1464,3 m3

M. S6ll-19.09.1998-BRI.XLS
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